ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BERIU
tel/fax 0254/246170; 0254/246236; primariaberiu@gmail.com

HOTARAREA NR. 33 /2025
privind concesionarea prin licitatie publicd a terenului proprietate privata a comunei
Beriu, Tnscris in CF nr. 65184

Consiliul Local al comunei Beriu, judetul Hunedoara, intrunit in sedinta ordinara din data de
30.04.2024 ;

Avand Tn vedere : Proiectul de hotarare nr. 29/ 27.03.2025 al primarul comunei Beriu,
privind concesionarea prin licitatie publica a terenului proprietate privata a comunei Beriu ,
nscris in CF nr. 65184- proiect de hotarare din initiativa primarului comunei Beriu ; Referatul
de aprobare nr. 29/ 27.03.2025 al primarului in calitate de initiator; Raportul de specialitate
nr. 32/27.03.2025 intocmit de Comp.Juridic, Resurse Umane si Relatii cu Publicul ; In
baza avizului comisiei de specialitate a Consiliului local al comunei Beriu nr. 1
inregistrat In sedinta comisiei din 24.04.2025 ;

Vazand avizul nr. 2864 PS/ 17.09.2024 cu privire la neincadrarea in infrastructura sistemului
national de apdrare a bunului ce urmeaza a fi concesionat, aviz emis de Administratia Nationala a
Rezervelor de Stat si Probleme Speciale; Certificatul de urbanism nr. 49/19.03.2025 eliberat de
Consiliul Judetean Hunedoara;

Cu respectarea HCL 35/2020 privind aprobarea inventarului domeniului privat al comunei Beriu, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

Cu indeplinirea prevederilor art. 7 alin.(4) si (13) din Legea nr. 52/ 2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tn temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢.), alin.(6) lit.b), art. 139, alin. 3, lit. g , art. 196, alin 1, lit. a) art. 297,
alin. 1, lit. b si ale art. 302, art. 303, art. 305-331, art. 243 alin. (1) lit.a), din Ordonanta de urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie a terenului intravilan
proprietate privatda a comunei Beriu in suprafatd de 3.423 mp, situat in localitatea Sereca , Inscris in CF nr.
65184, identificat cu nr. cad. 65184, cuprins in Anexa nr.1 ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba concesionarea prin licitatie publicd, a terenului intravilan proprietate privata a
comunei Beriu 1n suprafatd de 3.423 mp, situat in localitatea Sereca , inscris in CF nr. 65184, identificat
cu nr. cad. 65184 , pentru dezvoltare zona turistica.

Art. 3.(1) Se insuseste raportul de evaluare nr. 115/CEE/2025, intocmit de evaluator autorizat
Flaviu Ploesteanu, pentru imobilul, teren in suprafatd de 3.423 mp, situat in localitatea Sereca , inscris in
CF nr. 65184, care stabileste o valoarea a concesiuni de 958 lei/an, conform Anexei nr.2 ce face parte
integranta din prezenta hotarare.

(2) Valoarea minima pe care trebuie sa o ofere participantii este de 958 lei/an.

Art.4. Durata concesiunii este de 49 de ani.

Art. 5. Se aproba Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzand si Caietul de
sarcini, pentru concesionarea terenului in suprafata de 3.423 mp, situat in localitatea Sereca , inscris in CF
nr.65184, identificat cu nr. cad. 65184, cuprinsad in Anexa 3, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6. Componenta comisiei de evaluare pentru licitatia privind concesionarea imobilului
prevazut la art.1 va fi aprobata prin dispozitia primarului comunei Beriu , conform art. 338 coroborat cu



art.317 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.
(2) Se desemneaza in calitate de reprezentant al Consiliului local Beriu in comisia de evaluare a

ofertelor domnul consilier Toncea Romolus loan .

Art.7. Se imputerniceste primarul comunei Beriu sa stabileasca calendarul procedurii si sa semneze
contractual de concesiune.

Art. 8. Dreptul de concesiune se inscrie Tn cartea funciara de catre concesionar.

Art. 9. Costurile suportate de concedent cu intocmirea raportului de evaluare , in suma de 1.000
lei sunt in sarcina concedentului.

Art. 10. Anexele 1-3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.11. Prezenta hotarare va fi dusi la indeplinire de citre compartimentul Juridic, Resurse
Umane si Relatii cu Publicul din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Beriu.

Art.12.Prezenta hotarare poate fi contestatd la Instanta de contencios administrativ in termenul
prevazut de Legea nr.554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.13.Prezenta hotdrare se comunica:- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;
Primarului comunei Beriu ; Compartimentul Juridic si Buget contabilitate afisare si publicare pe
pagina de internet a institutiei la adresa wwwprimariberiu.ro.

Beriu 24 aprilie 2025
Presedinte de sedinta,
Popa Andrei Daniel
Contrasemneaza :
Secretar general al comunei
Firidon lonela

Total consilieri locali: 13 prezenti 13 Vot deschis.
pentru: 13 impotriva: 0 abtineri: 0



PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR 33/2025. .1

Nr Semnatura persoanei
crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN responsabile sa efectueze
' procedura
0 1 2 3
1 |Adoptarea hotirarii') s-a ficut cu 24/04/2025
majoritate
O simpli absolutd O calificati?
2 Comunicarea citre primar?) 07/05/2025
3 Comunicarea citre prefectul judetului®) 07/05/2025
4 Aducerea la cunostinta publicd*)*S) 09/05/2025
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter ~ |.......... [ov i /..
individvalHy™ |
6 Hotdrarea devine obligatorie®) sau produce efecte 09/05/2025
juridice’), dupa caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare:

1) Art. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce i revin, consiliul local adopta hotiréri, cu majoritate absoluti sau simpla, dupa
caz.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau Instrainarea dreptului de proprietate in cazul
bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificatd definita la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numarul
consilierilor locali in functie."

2) Art. 197 alin. (2): "Hotararile consiliului local se comunica primarului."

3) Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consiliului local al comunei prefectului in cel
mult 10 zile lucratoare de la data adoptarii . . .

4) Art. 197 alin. (4): "Hotararile . . . se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului
general al comunei."

5) Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotararilor . . . cu caracter individual catre persoanele carora li se adreseaza se face in cel
mult 5 zile de la data comunicarii oficiale catre prefect."

6) Art. 198 alin. (1): "Hotararile . . . cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta publica."

7) Art. 199 alin. (2): "Hotararile . . . cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii catre persoanele carora li
se adreseaza."
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Judetul Hunedoara

Consiliul Local al Comunei Beriu Anexa 1l HCL 33 /2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate privati a comunei Beriu , situat in
localitate Sereca , suprafata 3.423 mp

Prezentul Studiu de oportunitate este Tntocmit Tn conformitate cu prevederile:

- Art.302 - 331 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ ;

- Hotararea Consiliului Local Beriu nr. , nr. 35/2020 privind aprobarea inventarului domeniului
privat al comunei Beriu;

- Ordinul nr. 574/2019 privind aprobarea Ghidului pentru acordarea de catre Administratia
Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale a avizului privind incadrarea obiectului
concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare, la solicitarile de concesionare a
bunurilor proprietate 1dmini/privata a statului sau a unitatilor 1dministrative — teritoriale

CAPITOLUL 1

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Terenul proprietate privatda a UAT Beriu situat in intravilanul localitatii Sereca , suprafata 3.423
mp, identificat la pozitia nr. 17 din anexa la Hotararea Consiliului Local al Comunei Beriu nr. 64/2024 ,
privind modificarea, completarea si actualizarea inventarului bunurilor ce alcatuiesc
domeniul privat al comunei Beriu insusit prin HCL nr. 35/2020 si in Cartea Funciara nr. 65184 a
comunei Beriu , avand numar cadastral - 65184.

Terenul are drum de acces( drum de hotar si cu deschidere la DJ 705A), zona este una periferica,

preponderent este o zona agricold , nu detine utilitati.

CAPITOLUL 1l
1.Motive de ordin economic si financiar

Initierea acestei concesiuni are in vedere realizarea gestionarii eficiente a bunurilor ce apartin
comunei Beriu prin incasarea de sume ce se vor constitui ca venituri la bugetul local si care vor
permite realizarea altor proiecte Tn beneficiul locuitorilor comunei.



Potrivit Certificatul de urbanism nr. 49/19.03.2025 eliberat de Consiliul Judetean Hunedoara, pe
terenul propus spre concesionare se pot dezvolta zona turisticd respectand prevederile art.32 alin. (1)
lit.b) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare , lucrarile propuse sunt permise numai dupa elaborarea, avizarea si aprobarea unei
documentatii de urbanism, Planului Urbanistic Zonal (PUZ)

Sarcina elaborarii acestei documentatii de urbanism revine concesionarului .Ulterior concesionarii
beneficiarul ( concesionarul) este obligat sa revind cu o noud solicitare de certificat de urbanism in
scopul dezvoltarii unei zone turistice.

Prin Raportul de evaluare 115/CEE/2025 realizat de evaluator autorizat Falviu Ploesteanu, s-a
stabilit valoarea concesiunii de 958 lei/an.

2. Motive de ordin social

Folosirea bunurilor din comuna in mod eficient pentru locuitori care doresc realizarea unei
investitii in zona rurala.

3.Aspecte privind protectia si amenajarea mediului

In perioada de derularea a contractului de concesiune se vor respecta, fird a ne limita la acestea,
prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare , Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, OUG 195/2005 privind protectia mediului
,Legea 107/1996 legea apelor cu modificarile si completarile.

CAPITOLUL 111
Nivelul minim al redeventei

Prin Raportul de evaluare 115/CEE/2025 realizat de evaluator autorizat Falviu Ploesteanu, s-a
stabilit valoarea concesiunii de 958 lei/an.

CAPITOLUL IV

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica si
justificarea alegerii procedurii

Tn conformitate cu prevederile 362 alin.(1) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ,
atribuirea contractului de concesiune pentru imobilul situat in extravilanul localitatii Sereca |,
suprafata 3.423 mp Cartea Funciard nr. 65184 a comunei Beriu , avand numar cadastral - 65184, se
face prin procedura licitatiei publice.

Potrivit Codului administrativ  dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea,
inchirierea si darea in folosinta gratuitd a bunurilor apartinand domeniului public al statului sau al



unitatilor administrativ - teritoriale se aplica In mod corespunzitor si pentru bunurile proprietate
privata a unitati admnistrativ teritoriale, respectiv art. 302-331 din OUG 57/2019

CAPITOLUL V
Durata estimata a concesiunii
Durata contractului de concesiune este de 49 de ani .
CAPITOLUL VI

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Cu respectarea prevederilor OUG 57/2019 privind Codul administrativ , preconizam ca incheierea
procedurii de concesionre sa se realizeze in termen de 45-60 de zile de la data adoptarii actului
adminsitrativ, respectiv hotararea consiliului local Beriu prin care se va aproba concesionarea si implicit
studiul de oprtunitate, documentatie de atribuire.

CAPITOLUL VII

Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al
Statului Major General privind Tncadrarea obiectului concesiunii Tn infrastructura sistemului
national de aparare

Pentru imobilul situat in intravilanul localitatii Sereca , suprafata 3.423 mp Cartea Funciara nr.
65184 a comunei Beriu , avind numir cadastral - 65184 a fost emis avizul nr. 2864 PS/17.09.2024 cu
privire la neincadrarea in infrastructura sistemului national de aparare a bunului ce urmeaza a fi
concesionat.

Contrasemneaza :
Presedinte de sedinta Secretar general al comunei
Popa Andrei Daniel jr. lonela FIRIDON




JUDETUL HUNEDOARA Anexanr. 2
COMUNA BERIU la HCL 33/2025
CONSILIUL LOCAL

Raport de evaluare nr. 115/CEE/2025, intocmit de evaluator autorizat Flaviu Ploesteanu,
pentru concesionarea prin licitatie publicd a terenului proprietate privata a comunei Beriu ,
Tnscris in CF nr. 65184

Numar file : 25

Contrasemneaza :
Presedinte de sedinta Secretar general al comunei
Popa Andrei Daniel jr. lonela FIRIDON




Judetul Hunedoara

Consiliul Local al Comunei Beriu Anexa 3 la HCL 33 /2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate privati a comunei Beriu , situat in
localitate Sereca, suprafata 3.423 mp

CUPRINS :
SECTIUNEA : Informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscald/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de
contact, persoana de contact;
SECTIUNEA 1I : Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;
SECTIUNEA III: Caietul de sarcini;

SECTIUNEA IV:Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

SECTIUNEA V:Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor;

SECTIUNEA VI: Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

SECTIUNEA VII: Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.
Model contract de concesiune

FORMULARE- Formularul nr. 1- 4



SECTIUNEA 1

Informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric

personal/codul de identificare fiscali/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact,

persoana de contact

Comuna Beriu, judetul Hunedoara, cu sediul in comuna Beriu, sat Beriunr. 131, telefon: 0254/ 246 170,
fax: 0254/ 246 236, e- mail: primariaberiu@gmail.com, cod fiscal: 4521281

SECTIUNEA 1I

Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare

Procedura licitatiei publice

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

In cazul acestei proceduriil licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de catre
concedent in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI — a, intr-un cotidian de circulatie
nationald si intr-unul de circulatie locala, si pe pagina de internet.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data —
limita pentru depunerea ofertelor.

Documentatia de atribuire se obtine de la sediul Primariei comunei Beriu, compartiment juridic,
sau de pe siteul institutiei la adresa www.primariaberiu.ro , sectiunea anunturi.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depégeasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari. Pentru comunicarea clarificarilor , persoana interesata va pune la
dispozitie adresa postald sau adresa electronica.

Ofertele se depun la sediul concedentului din comuna Beriu, sat Beriu nr.131 compartimentul
Juridic ,Resurse Umane si Relatii cu Publicul, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreazd de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-
se data si ora.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile.

Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor mentionate la
Sectiunea V. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului Tn termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

10) Concedentul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa determine aparitia

unui avantaj in favoarea unui ofertant.


mailto:primariaberiu@gmail.com
http://www.primariaberiu.ro/

11) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie.

12) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd , comisia de evaluare elimina ofertele
care nu contin prevederile din Sectiunea IV, Instructiuni privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor,,iar pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca,
dupa deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte trebuie sa fie admisibile(valabile)
adica sa Indeplineasca cerintele.

13) In caz contrar, autoritatea contractanti este obligatd s anuleze procedura si s organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute in OUG 57/2019.

14) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul — verbal Tn care se va preciza rezultatul analizei.

15) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului — verbal prevazut
anterior de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

16) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces — verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul — verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

17) Tn baza acestui proces — verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care 1l transmite autoritatii contractante , raport care se depune la dosarul licitatiei.

18) in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

19) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de criteriul de atribuire
prevazut la Sectiunea IV din documentatia de atribuire

20) Oferta castigitoare este oferta care prevede cel mai mare nivel al redeventei . Tn cazul in care
exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta. Pe baza evaluarii ofertelor
secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul — verbal care trebuie semnat de toti membrii
comisiei. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractual cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilitd ca fiind castigatoare.

21) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, In scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora. in cadrul comunicirii autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

22) In cadrul comunicarii autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii care au fost
respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziei respective.

23) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractual numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii rezultatului procedurii.

24) In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou oferte
valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, Tn
conditiile legii.

25) In cazul organizirii unei noi licitatii , procedura este valabil in situatia in care a fost depusi cel
putin o oferta valabila.



SECTIUNEA II1
Caietul de sarcini

Terenul proprietate privatda a UAT Beriu situat in intravilanul localitatii Sereca , suprafata 3.423 mp,
identificat la pozitia nr. 17 din anexa la Hotararea Consiliului Local al Comunei Beriu nr. 64/2024 |
privind modificarea, completarea si actualizarea inventarului bunurilor ce alcatuiesc domeniul privat al
comunei Beriu insusit prin HCL nr. 35/2020 si in Cartea Funciard nr. 65184 a comunei Beriu , avand
numar cadastral - 65184

Terenul are drum de acces( drum de hotar si cu deschidere la DJ 705A), zona este una periferica,

preponderent este o zona agricold , nu detine utilitati.
Destinatia terenului - dezvoltare zona turistica.
Conditiile de exploatare a concesiunii

Concesionarul trebuie sa utilizeze terenul doar in scopul pentru care a fost concesionat.
In perioada de derularea a contractului de concesiune se vor respecta, fird a ne limita la acestea,
prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare , Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, OUG 195/2005 privind protectia mediului ,
Legea 107/1996 legea apelor cu modificarile si completarile.

1. 1.Obiective de ordin economic si financiar

Initierea acestei concesiuni are in vedere realizarea gestionarii eficiente a bunurilor ce apartin
comunei Beriu prin incasarea de sume ce se vor constitui ca venituri la bugetul local si care vor
permite realizarea altor proiecte Tn beneficiul locuitorilor comunei.

Potrivit Certificatul de urbanism nr. 49/19.03.2025 eliberat de Consiliul Judetean Hunedoara, pe
terenul propus spre concesionare se pot dezvolta zona turistica, respectand prevederile art.32 alin. (1)
lit.b) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare ; lucrarile propuse sunt permise numai dupa elaborarea, avizarea si aprobarea
unei documentatii de urbanism, Planului Urbanistic Zonal (PUZ)

Orice interventie a concesionarului pe acest teren se va face cu acordul concedentului si cu
respectarea cadrului legal.

2. Obiective de ordin social

Folosirea bunurilor din comuna in mod eficient pentru locuitori care doresc realizarea unei
investitii in zona rurala.

1. 3. Aspecte privind protectia si amenajarea mediului

Tn perioada de derularea a contractului de concesiune se vor respecta, prevederile Legii 50/1991
privind autorizarea lucrarilor de constructii, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si



urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, OUG 195/2005 privind protectia mediului ,
Legea 107/1996 legea apelor cu modificarile si completarile. De asemenea concesionarul i revine
obligatia de a sa plati taxa de salubrizare sau de a incheia contract cu prestatorul de astfel de servicii,
dupa caz.

2. Conditii generale ale concesiunii

Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii
a) bunurile de retur sunt cele care fac obiectul prezentei concesiuni, respectiv terenul in
suprafata de 3.423 mp identificat cu CF nr. 65184, ce apartine domeniului privat al comunei
Beriu.
La incetarea contractului de concesiune , bunurile de retur si bunurile care au rezultat in urma realizarii
obiectivului principal si anume dezvoltare zona turistica ( reconstruire cale ferata pentru mocanita) de
catre concesionar, se intorc in posesia concedentului in mod gratuit si negrevate de sarcini, cu exceptia
cazului Tn care concesionarul nu-si exercita dreptul de preemtiune.

b) bunurile proprii sunt cele care apartin concesionarului si sunt utilizate de acesta pe durata
concesiunii.

Bunurile proprii raméan in proprietatea concesionarului la data incetarii contractului de concesiune, mai
putin in situatia in care acesta decide a instrdina investitia, urméand a se constitui un drept de preemtiune
in favoarea concedentului, drept prevazut in contractul de concesiune.
In cazul in care contractul de concesiune inceteazi sau se rezileazi din culpa concesionarului, investitia
realizatd de concesionar va trece In proprietatea concedentului, fara plata vreunei despagubiri.

Aceste prevederi se aplica coroborat cu prevederile din Contractul de Concesiune ce va
fi semnat de parti — modelul acestuia face parte din documentatia de atribuire.

Imobilul concesionat va fi folosit Tn regim de continuitate si permanenta, pentru scopul
pentru care a fost concesionat.

Este interzisa subconcesionarea imobilului. Dreptul de concesiune asupra terenului se
transmite Tn caz de succesiune. Concesionarul nu poate Tnchiria bunul concesionat.

3. Durata concesiunii

Durata contractului de concesiune este de 49 de ani .
4. Redeventa minima

4.1. Prin Raportul de evaluare 115/CEE/2025 realizat de evaluator autorizat Falviu Ploesteanu, s-
a stabilit valoarea concesiunii de 958 lei/an

4.2. Valoarea redeventei finale rezulta in urma licitatiei.

S5.Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

Pentru participarea la licitatia organizatd Tn vederea concesionarii terenului persoanele
fizice/juridice interesate trebuie sa obtina de la primarie documentatia de atribuire ( nu se percep
costuri pentru aceasta) si sd achite garantiei de participare in cuantum de 500 lei , suma ce se va



restitui ofertantilor declarati necastigatori / suma ce va constitui avans al redeventei pentru

ofertantii declarati castigatori.

Concedentul are obligatia sa restituie garantia de participare in termen de 10 zile
calendaristice, in urma solicitarii scrise din partea ofertantului declarat necastigator.

Concedentul are obligatia de a retine garantia de participare atunci cand ofertantul refuza sa

semneze contractul de concesiune

Tn termen de 90 de zile de la data semnirii contractului de concesiune si depuna, cu titlu
de garantie (garantie de executare), o suma fixa reprezentdnd o cota - parte de 30% din suma obligatiei
de plata catre concedent, stabilita de acesta si datorata pentru primul an de exploatare.

Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica.

6. Conditii speciale impuse de natura bunului ce face obicetul concesiunii

Lucrdrile pentru dezvoltarea zonei turistice sunt permise numai dupd elaborarea, avizarea si aprobarea
unel documentatii de urbanism, Planului Urbanistic Zonal (PUZ)

7. Conditii de valabilitate a ofertelor

Ofertele vor fi transmise (depuse) pana la data de ora ____ (conform anuntului
de licitatie), riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, ramanand exclusiv in
sarcina persoanei interesate.

Oferta va fi transmisa Tn doua plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele prevazute Tn Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor din
documentatia de atribuire si unul interior, care va contine oferta propriu-zisd semnata de
ofertant. Modul detaliat de prezentare si documentele necesare sunt prevazute in documentatia
de atribuire.

Oferta este valabild pe toata perioada desfasurarii licitatiei (de la depunere si pana la
ncheierea contractului de concesiune cu ofertantul declarat castigator), are caracter obligatoriu
si este confidentiala pana la deschiderea plicurilor de catre comisia de evaluare, la data si ora
stabilitd prin anuntul de licitatie.

8. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune

a) la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune de bunuri proprietate publica, in masura in care
partile nu convin, 1n scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, a bunurilor
consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatarii acestora
Tnainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre concedent;



d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre concedent,
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre concesionar;

concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

Situatiile de incetare a contractului de concesiune se completeaza in mod corespunzator cu prevederile
din Contractul de concesiune ce face parte din Documnetatia de atribuire.

SECTIUNEA IV

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

1) Ofertele se redacteaza in limba romana.

2) Ofertele se depun la sediul concedentului din comuna Beriu, sat Beriu nr.131 compartimentul
Executare Silitd , in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se Inregistreaza de
concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora

3) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara Ingrosari,
stersaturi sau modificari; (Formularul nr.1 si Formularul nr. 2.)

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

Cerinta Modalitate de
indeplinire
Situatia personala Certificat de atestare
a ofertantului Indeplinirea la zi a tututuror obligatiilor | fiscal eliberat de
exigibile de plata a impozitelor, a Primaéria Beriu(taxe si

taxelor locale datorate la bugetul local al | impozite)
comunei Beriu

Sa nu inregistreze datorii la bugetul local | adeverinta eliberata de
al comunei Beriu urmare existentei unor | compartimentul

raporturi contractuale cu UAT Beriu Executare silita
Primaria Beriu
Capacitatea Sa faca dovada ca are capacitatea -pentru persoane
economica si financiara de a plati pretul redeventei juridice e necesar
financiara ultimul bilant contabil

-pentru persoane fizice
declaratie pe propria
raspundere prin care se
obliga sa plateasca




redeventa anuald a
concesiunii

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini: Declaratie pe propria raspundere din
care rezultd cd a luat cunostinta de continutul caietului de sarcini ( Formularul nr. 3)

4) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

5) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar si trebuie sa fie semnata de citre ofertant.
(Formularul nr. 4)

6) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

7) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate si anume de 30 de zile.

8) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii .

9) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

10) Oferta depusa la o alta adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei - limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

11) Continutul ofertelor trebuie sd rimana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, concedentul urméand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

Sectiunea V

Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigitoare, precum si ponderea lor

1) Criteriile de atribuire al contractului de concesiune : cel mai mare nivel al redeventei

2) Ofertantul castigator va incheia contractul de concesiune in terem de 20 de zile de la comunicarea
rezultatului procedurii de atribuire a contractului de concesiune. Comunicarea se va face de catre
concedent la adresa declarata de ofertant ca fiind adresa de corespondenta.

3) Nesemnarea decatre adjudecatarul concesiunii in termenul mentionat anterior atrage dupa sine
nulitatea adjudecarii cu urmatoarele consecinte: suma achitata cu titlu de garantie de participare
achitata de catre acesta nu se restituie ci ramine in contul concedentului si nu va mai avea dreptul
de a participa la o alta licitatie organizatd pentru terenul in cauza.

4) Tn cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din
motive de fortd majord invocate de adjudecatar sau se afld in imposibilitatea fortuita de a executa
contractul, depunand documente pentru probarea celor invocate, concedentul are drepturl sa
declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.



5)

6)

7)

8.

In cauzul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului sau nu il semneazi in
termen de 20 de zile de la comunicarea rezultatului, procedura de atribuire se anuleaza si
concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.
Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica se
face cu respectarea prevederilor legale.

Prin exceptie de la prevederile art. 319 alin. (20) din OUG 57/2019 , concedentul are dreptul de a
anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, daca
ia aceasta decizie Tnainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de
atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se constata incalcari ale prevederilor
legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea contractului.

Tn sensul prevederilor alin. 7, procedura de atribuire se considera afectati in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urméatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau Tn modul de aplicare a procedurii de atribuire se constata

erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute la art. 311;

b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa conduca, la randul
lor, la Incalcarea principiilor prevazute la art. 311.

9) Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in
cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

10.) Anularea licitatiei mai are loc si in urmatoarele cazuri :

Nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile in adrul primei proceduri de licitatie sau o oferta
valabild in cadrul celei de a doua proceduri de licitatie

Oferatantul declarat castigator refuza Incheierea contractului sau nu se prezinta in termenul
stabilit pentru semnarea contractului

In cazul unor contestatii intemeiate, admise conform Legii nr.554/2004 privind contenciosul
adminsitrativ , Tn termen de o zi de la semnarea procesului verbal.

11.) Anularea licitatie se face prin hotararea comisie de licitatie. Concedentul are obligatia de a

comunica 1n scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult trei zile de la data
anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si
motivul concret ce a determinat decizia de anulare.



SECTIUNEA VI

Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

1.) Solutionarea litigiilor aparute in legdtura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului
Hunedoara.

SECTIUNEA VII
Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii
A. Drepturile partilor
Drepturile concesionarului

(2) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce face
obiectul contractului de concesiune.

(3) Concesionarul are dreptul de a executa lucrarile necesare functionarii pe cheltuiala sa.

(4) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul
concesiunii, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de concesiune.

Drepturile concedentului

(2) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, sa verifice stadiul de realizare a
investitiilor, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea bunului concesionat
se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului, in scris, cu min. 3 zile inainte de data
stabilita pentru vizitare.

(3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local.

(4) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari, de interes public, pe care acesta le
considera a fi necesare, anuntand in prealabil in scris concesionarul

(5) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de hotararile de consiliu
local sau functie de legislatia in domeniu, conform art.3.

B. Obligatiile partilor
Obligatiile concesionarului

1) Lucrarile propuse, in realizarea obiectului concesiuni sunt permise numai dupa elaborarea,
avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism, Planului Urbanistic Zonal (PUZ) , iar
obligatia realizarii acestei documentatii de urbanism revine concesionarului .

2) Concesionarul va obtine documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice, proiect tehnic,
detalii de executie etc. pe cheltuiala sa
respectiz dezvolatre zona turisticd, documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice,
proiect tehnic, detalii de executie etc. pe cheltuiala sa.



a. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii
obiectului contractului, in conformitate cu prevederile legale.

b. Concesionarul are obligativitatea asigurarii exploatdrii in regim de -continuitate,
eficacitate si permanentd a bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.

c. Concesionarul se obligd sa administreze si sa exploateze obiectul concesiunii cu diligenta
maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toata durata contractului.

3) Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe
toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii, asa cum a fost stabilit
laartl

4) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

5) Concesionarul are obligatia sa respecte legile romane pe toatd durata concesiunii in toate actiunile
pe care le Intreprinde pentru realizarea contractului

6) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa si penalitatile/majorarile calculate de concedent
in caz de nerespectare a termenelor de plata.

7) Concesionarul are obligatia sa plateasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, functie
de legislatia in domeniu.

8) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, si alte asemenea.

9) Concesionarul are obligatia intretinerii bunului concesionat pe intreaga perioada a derularii
contractului de concesiune .

10) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la solicitarea
acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care acesta le considera
a fi necesare.

11) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor . Concesionarul va
respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

12) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea bunului pana la Incetarea contractului de
concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucrarilor de orice (investitie,
organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si menginerea acestuia in conditii
normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru
personalul de exploatare si Intretinere, precum §i pentru asezarile umane.

13) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrdrile realizate sa nu afecteze
proprietatile vecine; este direct raspunzator pentru defectiunile/degradarile/distrugerile si alte
asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

14) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de publicitate
imobiliara.

15) La Tncetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul in mod gratuit si liber de orice sarcini, pe
baza de proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord
modalitatea de utilizare in continuare a terenului de cétre proprietarul investitiei.

16) in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul este obligat
sa depuna, cu titlu de garantie, o suma reprezentand 30% din redeventa datoratid concedentului
pentru primul an de concesionare in contul RO15TREZ37021A300530XXX.

a. 1n cazul in care concesionarul nu respectd aceasta obligatie, contractul inceteaza de drept
fara nici o notificare privind punerea in intarziere, fard acordarea de despagubiri
concesionarului si fard interventia instantei. Din aceasta suma sunt retinute, daca este



cazul, penalitdtile si alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza
prezentului contract.

17) Concesionarul este obligat sa puna la dispozitia organelor de control ale concedentului toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

18) Concesionarul este obligat sd continuie exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, fara a
putea solicita incetarea acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii acestora cu aceeasi
destinatie pentru care au fost concesionate.

19) Concesionarul are obligatia ca orice lucrari pe care le va executa sa fie realizate cu respectarea
Legii 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare OUG 195/2005
privind protectia mediului ; Legea 107/1996 legea apelor cu modificarile si completarile

20) Tn cazul Tn care concesionarul nu poate realiza obiectul concesiunii cu respectarea prevederilor
legale, va instiinta concedentul , iar contractul inceteaza de drept cu obligatia platii concesiunii
pana la data rezilierii contractului.

Prevederile prezentei sectiuni sunt cuprinse in modelul de contract de concesiune, ce face parte
din prezenta documentatie.



MODEL CONTRACT CONCESIUNE

L. Partile contractante

ntre:

1.

COMUNA BERIU cu sediul in Beriu, judetul Hunedoara, nr.131 , telefon 0254/246170 , cod
fiscal: 4521281, cont Trezoreria Orastiec:RO15TREZ37021A300530XXXX. reprezentat prin primar
ing.Emil Moise BIC , n calitate de concedent, pe de o parte,

si

.................. , cu domiciliul/sediul in ................................,,identificat prin CNP/CUI ,

in calitate de concesionar, pe de altad parte,
ladata .................. , la sediul concedentului, in temeiul OUG 57/2019 privind Codul administrativ, a
Hotararii Consiliului Local al comunei Beriunr. ....................... , precum si a
procesului verbal nr...................... , s-a Incheiat prezentul contract de concesiune.

Il. Obiectul contractului de concesiune
Art. 1 (1)Obiectul contractului : teren intravilan proprietate privata a comunei Beriu in suprafata de
3.423 mp situat in localitatea Sereca , inscris in CF nr. 65184, identificat cu nr. cad. 65184 . Terenul se
concesioneaza  pentru dezvoltare zona turistica , cu respectarea certificatului de urbanism nr.
49/19.03.2025

(2) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

a.)bunurile de retur sunt cele care fac obiectul prezentei concesiuni, respectiv terenul in

suprafata de 3.423 mp identificat cu CF nr. 65184, ce apartine domeniului privat al comunei

Beriu.

La incetarea contractului de concesiune , bunurile de retur si bunurile care au rezultat in urma
realizarii obiectivului principal si dezvoltare zona turistica ( reconstruire cale ferata pentru mocanita) de
catre concesionar, se intorc 1n posesia concedentului in mod gratuit Si negrevate de sarcini, cu exceptia
cazului n care concesionarul nu-si exercita dreptul de preemtiune.

b). bunurile proprii sunt cele care apartin concesionarului si sunt utilizate de acesta pe durata
concesiunii.

Bunurile proprii riméan in proprietatea concesionarului la data Incetarii contractului de
concesiune, mai putin in situatia in care acesta decide a Instrdina investitia, urmand a se constitui un drept
de preemtiune in favoarea concedentului, drept prevazut in contractul de concesiune.

In cazul in care contractul de concesiune inceteaza sau se rezileazi din culpa concesionarului, investitia
realizatd de concesionar va trece in proprietatea concedentului, fara plata vreunei despagubiri.



Termenul

Art. 2 (1) Durata concesiunii este de 49 ani, si intra in vigoare incepand cu data semnarii
contractului

Ill. Redeventa
Art. 3 Redeventaestede ................. lei /an, iar aceasta se indexeaza anual cu rata inflatiei.

IV. Plata redeventei

Art. 4

@ Plata redeventei se face prin contul concedentului nr. RO15TREZ37021A300530XXX,
deschis la Trezoreria Municipiului Orastie , sau Tn numerar la casieria concedentului.

(2) in termen de 60 de zile de la data intrarii in vigoare a contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa achite redeventa pentru anul 2025 , incepand cu anul 2026, plata redeventei
se face pana la 31 martie a anului n curs.

(3) Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii atrage majorari de
intarziere. Majorarile de intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local din taxe si
impozite.

(4) Pact comisoriu:

Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate pentru obiectul
concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era obligat sa faca plata, duce la
rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in intarziere si fara
interventia instantei judecatoresti.

(5) Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

V DREPTURILE PARTILOR
Art. 5. Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce face obiectul
contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a executa lucrarile necesare functionarii pe cheltuiala sa.

(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul concesiunii,
potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de concesiune.

Art. 6 Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, sa verifice stadiul de realizare a
investitiilor, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea bunului
concesionat se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului, in scris, cu min. 3
zile inainte de data stabilita pentru vizitare.

(2) Concedentul are dreptul sda modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local.

(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari, de interes public, pe care acesta le considera a
fi necesare, anuntand in prealabil in scris concesionarul

(4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de rata inflatiei.



1)

2)

9)

V1. Obligatiile partilor

Art. 7 - Obligatiile concesionarului

Lucrarile propuse, in realizarea obiectului concesiuni sunt permise numai dupa elaborarea,
avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism, Planului Urbanistic Zonal (PUZ) , iar
obligatia realizarii acestei documentatii de urbanism revine concesionarului .

Concesionarul va obtine documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice, proiect tehnic,
detalii de executie etc. pe cheltuiala sa respectiz dezvolatre zond turistici, documentatiile
tehnice: proiect, documentatii urbanistice, proiect tehnic, detalii de executie etc. pe cheltuiala sa.

a. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii
obiectului contractului, in conformitate cu prevederile legale.

b. Concesionarul are obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate,
eficacitate si permanentd a bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.

c. Concesionarul se obligd sa administreze si sa exploateze obiectul concesiunii cu diligenta
maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toata durata contractului.

Concesionarul este obligat sa exploateze Tn mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe
toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii, asa cum a fost stabilit
la art.l

Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

Concesionarul are obligatia sa respecte legile romane pe toatd durata concesiunii in toate actiunile
pe care le Intreprinde pentru realizarea contractului

Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa si penalitatile/majorarile calculate de concedent
in caz de nerespectare a termenelor de plata.

Concesionarul are obligatia sa plateasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, functie
de legislatia in domeniu.

Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, si alte asemenea.

Concesionarul are obligatia intretinerii bunului concesionat pe Intreaga perioada a derularii
contractului de concesiune .

10.)Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la solicitarea

acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care acesta le considera
a fi necesare.

11.)Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor . Concesionarul va

respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

12.)Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,

financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea bunului pana la incetarea contractului de
concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucrarilor de orice (investitie,
organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si menfinerea acestuia in conditii
normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru
personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezarile umane.

13.)Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrdrile realizate sa nu afecteze

proprietatile vecine; este direct raspunzator pentru defectiunile/degradarile/distrugerile si alte



asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

14.)Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de publicitate
imobiliara.

15.)La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul in mod gratuit si liber de orice sarcini, pe
baza de proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord
modalitatea de utilizare in continuare a terenului de cétre proprietarul investitiei.

16.)in termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune, concesionarul este obligat
sd depuna, cu titlu de garantie, o suma reprezentand 30% din redeventa datoratd concedentului
pentru primul an de concesionare Tn contul RO15TREZ37021A300530XXX. Tn cazul in care
concesionarul nu respecta aceastd obligatie, contractul Inceteaza de drept fara nici o notificare
privind punerea in intarziere, fard acordarea de despagubiri concesionarului si fard interventia
instantei. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza prezentului contract.

17.)Concesionarul este obligat sa puna la dispozitia organelor de control ale concedentului toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

18.)Concesionarul este obligat sd continuie exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, fard a
putea solicita incetarea acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii acestora cu aceeasi
destinatie pentru care au fost concesionate.

19.)Concesionarul are obligatia ca orice lucrari pe care le va executa sa fie realizate cu respectarea
Legii 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare OUG 195/2005
privind protectia mediului ; Legea 107/1996 legea apelor cu modificarile si completarile

20.)Tn cazul in care concesionarul nu poate realiza obiectul concesiunii cu respectarea prevederilor
legale, va instiinta concedentul , iar contractul inceteaza de drept cu obligatia platii concesiunii
pana la data rezilierii contractului.

Art. 8 - Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand
situatia prevazuta la art.6 alin (2) sau alte situatii prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.

VII. Tincetarea/rezilierea contractului de concesiune

Art. 9

(1) Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de cétre concesionar a bunului
concesionat;

(2) La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri, caz in



care acesta va notifica indata concedentul despre disparitia bunului ori imposibilitatea
obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune, in conformitate cu art.
10 (2) al prezentului document.

In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru

prejudiciile suferite de concesionar.

(4) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecata. Concedentul va notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceasta masura.

(5) In cazul in care concesionarul nu isi respecta obligatia de a depune garantia prevazuta la art.
7 alin. 16 in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteaza de drept,
fard punerea 1n Intarziere si fard nici o alta formalitate;

(6) In cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este decdzut din drepturi

(7) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de citre
concedent;

(8) Tn cazul in care concesionarul nu poate realiza obiectul concesiunii cu respectarea
prevederilor legale, va instiinta concedentul , iar contractul inceteaza de drept cu obligatia
platii concesiunii pana la data rezilierii contractului.

(9) Pact comisoriu : Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor
datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la
care era obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi
necesara semnarea sau punerea in intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

(10) La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat sa
restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul (bun de retur), in mod gratuit si liber
de orice sarcini. Neexecutarea obligatiilor contractuale, confera concedentului, comuna Beriu
dreptul sa solicite instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri,
constand in valoarea redeventei si a penalitatilor calculate pana la preluarea bunului.

(11) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea la termen,
forta majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii
bunului proprietate privata, in conditiile stipulate in prezentul contract, pana la preluarea de
catre concedent.

VIIl. Raspunderea contractuala

Art. 10 (1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune, partea

in culpa datoreazd majorari de intirziere in cazul neachitarii in termenul stabilit a redeventei, conform
art. 4. alin.(3)

(2) Forta majora apara de raspundere, in conditiile legii.

IX. Litigii

Art. 11. In masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor de
orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si a celor privind acordarea
despagubirilor se realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare

X. Rascumpararea concesiunii

Art. 12.(1) Concedentul are posibilitatea, cu un preaviz de un an, de a rdscumpara concesiunea
dupa epuizarea a 2/3 din durata acesteia.

(2) Rascumpararea concesiunii se face cand interese majore ale comunei Beriu o impun s§i se
aproba prin hotarare a Consiliului Local al comunei Beriu .



(3) Pretul rascumpararii se stabileste de comun acord intre parti iar in caz de dezacord, partile se
vor adresa instantei de judecata.

XI. Definitii

Art. 13

(1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale,
absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor obiective de interes
national, judetean si local.

Prezentul contract privind concesionarea imobilului in suprafatd de 3.423 mp , situat in comuna
Beriu , localitate Sereca, s-a Tncheiat Tnh 2 (doua) exemplare, cate unul pentru flecare parte. Bunul se
considera predat la data semnaérii prezentului contract de concesiune.

Concedent, Concesionar,
COMUNA BERIU —prin
reprezentant legal
Primar,
ing.Bic Emil Moise

Contrasemneaza :
Presedinte de sedinta Secretar general al comunei
Popa Andrei Daniel jr. lonela FIRIDON




