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B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
3. REGLEMENTARI

Principiile generale care au sta la baza prezentelor Reglementari au avut in vedere
coroborarea:
o datelor rezultate analiza situatiei existente
° diagnosticului si concluziilor desprinse din studiile de prelimiinare, (Studiu topografic ,
Studiu socio-economic, Studiu istoric, Studiu echipare edilitara, Studiu geotehnic, Studiu
elemente de mediu si clima, etc.)
. temei elaborate si puse la dispozitie de Primaria si Consiliul Local al Comunei Beriu,
Judetul Hunedoara;

3.1 Reglementari zonificare functionala
In urma concluziilor Studiului socio-economic se propune ca in sensul evolutiei actuale

a mediului economic si social (crestere economica zero si scadere numerica si imbaranire a
populatiei) sa se propuna:
° mentinerea structurii fuctionale generale (in limitele intravilanului existent si propus)
° in extinderile de intravilan functiunile acceptate sa fie in sprijinul unei posibile
dezvoltari si sa se incadreze in urmatoarea tipologie:

o rezidenta primara si secundara de agrement

o industrie usora, depozitare (ne poluante)

o servicii (turistice si de agreement)
° extinderile de intravilan s-au realizat prin intoducerea in limitele lui a strazilor si albiei
paraurilor astfel incat sa se poata reglementa urbanistic si functional zona

3.2 Reglementari circulatii

Structura viara existenta fiind suficient dezvoltata structural se propune:
Modernizarea traseelor existente ale strazilor cu prospecte de 7m, 10.5m (strazi sevcundare)
si 12m strazile principale, DC si DJ si cu carosabile de 5m si 7m

Intersectiile importante se vor rezolva prin ,rond-point”™-uri (in special intersectia
DJ705A cu DC 54A)

3.3 Reglementari echipare edilitara (apa-canal, energie electrica, gaze, telefonie)
Propunerile pentru echiparea edilitara se reduc la:

. implementrea proiectelor propuse (vezi proiectul de retea de canalizare)

. extinderea retelelor (energie, electrica, apa, canal, gaze) in zonele neechipate inca in

zonele de extindere a intravilanului

3.4 Reglementari zona apele roméane (péaraie, lacuri de acumulare, canale,
torenti)

Prin reglementarile propuse au fost identificate zonele albiei existente intre aliniamente
si/sau intre infrastructura unde se vor prevedea amenajari hidrotehnice si peisagere.



3.4 Reglementari regim juridic si obiective de utilitate publica

Regimul juridic al terenurilor a fost pus la dispozitie si confirmat de Primaria Comunei
Beriu.

Elaborarea prin Studiul topografic (pe baza orto-foto-planului) a unui suport topografic
(ce va fi confirmat de OJCPI) a permis identificarea (relativa) a aliniamentelor gi a limitelor de
proprietate.
Acestea se constitue n:
o suportul bilanturilor teritoriale
o baza de analiza si confirmare (prin aprobare) a validitatii Reglementarilor PUG.
Prin prezenta documentatie si regulament NU se estimeaza exproprieri masive pentru
obiective de utilitate publica.
Corectarea aliniamentelor prilejuita de sistematizarea si largirea tramei viare se va realiza pe
baza de proiecte speciale.
Eventualele exproprieri se vor realize avand la baza prevederile PUG si pe baza unor Planuri
Urbanistice de Zona (PUZ) in functie de programele de finantare ale CL.

Intocmit,
Prof.Dr.Arh.Florin MACHEDON
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Prezentul Regulament Local de Urabinism regelmenteaza unitar localitatile Comunei
Beriu, Judetul Hunedoara:
loocalitatile apartinatoare: BERIU, CASTAU, CUCUIS, MAGURENI,
ORASTIOARA DE JOS,
POIENI, SERECA, SIBISEL

Teritoriul comunei Beriu a fost reglementat cu dealiat la nivelul urmatoarelor Unitati
Teritoriale de Referinta (UTR):

‘ 1.L-Z0ONA DE LOCUIT

L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI P+1, P+2
IN LOTIZARI/PARCELARI ANTERIOARE

L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI P+1, P+2
IN LOTIZARI/PARCELLARI NOI

‘ 2. B - ZONA ACTIVITATILOR BALNEOCLIMATERICE Sl TURISTICE

3. C - ZONA CENTRALA A LOCALITATILOR CARE GRUPEAZA FUNCTIUNI COMPLEXE
(ADMINISTRATIE, SERVICII, INVATAMANT, COMERT)

‘ 4. F - ZONA ACTIVITATILOR LEGATE DE CULTE

‘ 5.A — ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE SI DE SERVICII

‘ 6.V - ZONA SPATIILOR VERZI

V1 - spatii verzi amenajate cu acces nelimitat :

V2 - spatiji verzi pentru protectia cursurilor de apa si zonelor umede;
V3 - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;

V4 - spatii pentru agrement, complexe si baze sportive;

7.T - ZONA TRANSPORTURILOR

T1 - Subzona transporturilor rutiere:
T2 - Zona transporturilor pe cale ferata;

8.G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

G1 - constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:
G2 - cimitire si cladiri anexa:

9.Z.1.P. — ZONA ISTORICA PROTEJATA
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L. ZONA DE LOCUIT

Zona locuintelor poate fi cf. urmatoarei tipologi de ocupare: in regim continuu ( insiruit), grupat
(cuplat), izolat
Zona locuintelor (L) se compune din urmatoarele subzone si unitati de referinta:

L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI-PARCELARI ANTERIOARE

L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI P+1, P+2 SITUATE iN
NOILE EXTINDERI

L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI-PARCELARI ANTERIOARE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Subzona L1 se compune din urmatoarele tipuri de lotizari/parcelari anterioare cu locuinte
individuale si colective mici:

- cu locuinte izolate

- cu locuinte cuplate

- cu locuinte insiruite

Din aceste motive, pentru eliberarea autorizatiei de construire, se impune prezentarea unui
plan de situatie cu intreaga lotizare parcelare care sa ilustreze respectarea regulilor proprii
zonei respective.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
L1 - locuinte izolate

- locuinte cuplate

- locuinte insiruite

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L1 - se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa
nu depaseasca 100.00 mp ADC si sa nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei;
L1 - se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea
cladirii in partea posterioara cu o suprafata construita la sol de maxim 12.00 mp




ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L1 - se interzic urmatoarele utilizari:
e functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 100.00 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora
22.00 si produc poluare;
e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
e constructii provizorii de orice natura;
e depozitare en-gros;
e depozitari de materiale refolosibile;
e platforme de precolectare a deseurilor urbane;
o depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
o statii de betoane;
o lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE §| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

L1 - se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300.00 si 500.00
mp si au in general frontul la strada cuprins intre 12 - 14 m pentru constructiile cuplate si 15 -
18 m pentru constructiile izolate;

L1 - daca o parcela neconstruita dintr-o lotizare/parcelare are o suprafatd si un front de
dimensiuni mai mici decét celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate
considera construibila numai daca terenul nu provine din subimpariirea anterioara a unei
parcele de dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafata mai mica cu cel
mult 50.00 mp si un front la strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai
redus cu cel mult 25 %;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L1 - se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care variaza de la o
lotizare/parcelare la alta intre dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri aleatoare;

L1 - se mentine limita pana la care se considera in planurile initiale parcela construibila
(aliniament posterior).

L1 — in cazul fronturilor continue, cladirile nu vor depasi adancimea de 15.0 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L1 - cladirile vor respecta regimul de construire propriu zonei de amplasare;

L1 - retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior
al lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafatd de maxim 12.00 mp
construiti la sol si numai in cazul in care distanta fata de limita posterioara va ramane egala
cu jumatate din inaltime cladiri propuse dar nu mai putin de 5.0 m;



L1 - cladirile se vor dispune respectand sistemul de cuplare pe o adancime care nu va depasi
15.0 m de la aliniament, cu o retragere fata de limita lateralda opusa a parcelei egala cu
jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 m;

L1 - se interzice dispunerea cladirilor semicuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului in care una dintre cladirile de pe loturile invecinate incalca regula de cuplare,
iar noua cladire respecta regula valabila pentru intreaga lotizare;

L1 - in cazul unui lot remanent, in care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt cuplate si
sunt retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incaperi locuibile,
cladirea se va realiza izolat si se va retrage de la limitele laterale ale parcelei la o distanta
egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 m daca frontul parcelei
este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

L1 - pe acelasi lot/parcela cladirile se vor amplasa respectand conditiile de cuplare (Art.6) si
de asigurare aconditiilor sanitare cf. legislatiei;

L1 - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate dar nu la mai putin de 4.0 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

L1 - garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sa nu
depaseasca inal{imea gardului catre parcelele invecinate ( 2.2 m).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

L1 - parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

L1 - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L1 - inaltimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenului la cornisa va respecta
fnaliimea maxima rezultata din armonizarea arhitecturii cu imobilele vecine, dar fara a depasi
P+2 niveluri (10 m);

L1 - se admite mansardarea cladirilor existente cu sarpanta, cu conditia luarii in calculul

CUT - ului a unei suprafete suplimentare de minim 60% din aria construita la sol a cladirii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L1 - cladirile noi sau modificarile / reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
L1 - cladirile vor fi prevazute cu acoperis, functie de caracterul initial al zonei;

L1 - garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

L1 - se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L1 - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de rigole sau
canalizare;



L1 - toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

L1 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

L1 - spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi nierbate si
plantate cu cel putin un arbore la fiecare 100.00 mp;

L1 - se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

L1 - se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

L1 - gardurile spre strada vor fi transparente sau opace in functie de caracterul zonei, vor
avea maxim 2.2 m inaltime si minim 1.5 m inaltime din care un soclu opac de 0.40 m si, cele
transparente vor fi dublate de gard viu;

L1 - gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2.2 m care vor
masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L1 - POT maxim = va respecta POT initial al lotizarii, dar nu mai mult de 45%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L1 - CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0.9 mp ADC/mp teren
CUT maxim pentru inal{imi P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren

L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI P+1,
P+2 SITUATE IN NOILE EXTINDERI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

L2 - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi se
realizeaza pe fondul unei lotizar/parcelari agricole existente.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
L2 - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit,
cuplat sau izolat.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L2 - se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa
nu depaseasca 250.00 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi
dispuse la intersecitii i se va considera ca au o arie de servire de 250.0 m;

L2 - realizarea locuintelor este conditionata de existenta unui PUZ aprobat conform legii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L2 - se interzic urmatoarele utilizari:
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- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din

circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze si statii de intrefinere auto;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile

de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care Impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA lI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

L2 - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

Regimul de Dimensiune Dimensiune minima
construire minima in cazul
concesionarii
terenului*
Suprafata | Front | Suprafata Front
mp. m. mp. m.
ingiruit 150 8 150 8
cuplat 200 12 250 12
izolat 200 12 350 14
parcela de - - Reducere | Reducere
colt cu 50mp front cu
25%
pentru
fiecare
fatada

* - conform Regulamentului General de Urbanism
(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L2 - conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
- cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 5.0 m pentru
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a permite in viitor parcarea celei de a doua masini in afara circulatiilor publice si pentru a
permite plantarea corecta a unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a
gardurilor si a trotuarelor de protectie;

- in cazul cladirilor ingiruite pe parcelele de colt nu se admit decét cladiri cu

fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau izolate).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2 -

L2 -

L2 -

L2 -

L2 -

cladirea construita in regim insiruit se va alipi pe limitele laterale de calcanele de pe
parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 m, cu exceptia celor de colt care
vor intoarce fatade spre ambele strazi;

in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 m; se va respecta
aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica
sau cu o unitate de referinta avand regim de construire discontinuu;

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage faia de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din Tnhaltimea la
cornise in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul
in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita
proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din inaltimea la cornise dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inal{imea la
cornisa, masurata Tn punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L2 -

distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distant{a se poate
reduce la jumatate dar nu la mai putin de 4.0 m daca fronturile opuse nu au camere
locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

L2 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei

de minim 2.5 m.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
L2 - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afar

a circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L2 - inalfimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10.0 metri);

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
L2 - cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2 - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua de
canalizare si sau in rigole

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L2 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 100.00 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curii.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

L2 - imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac
de 0.6 m si o parte transparenta posibil a fi dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu inal{imi de maxim 2.5 m.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L2 - POT (maxim) = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L2 - CUT maxim pentru inaltimi P+1 =0.9 mp ADC/mp teren
- CUT maxim pentru thaltimi P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren
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B - ZONA ACTIVITATILOR
BALNEOCLIMATERICE Sl TURISTICE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

B - Subzona de turism si tratament:
- unitafi turistice grupate sau dispersate legate de resursele aero si helio.

Pentru dezvoltarea unor noi tipuri de astfel de zone sau transformarea acestora si pentru noile
case de vacanta care grupeaza mai mult de 6 parcele este necesar s& se elaboreze Planuri
Urbanistice Zonale.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

B - conform PUZ cu recomandarea de a se admite urmatoarele functiuni:
- tratament balnear;
- hoteluri, pensiuni cu facilitati pentru tratament balnear;
- hoteluri, pensiuni cu facilitati pentru conferinte, reuniuni de afaceri si stiintifice;
- restaurante;
- distractii in spatii acoperite si descoperite;
- tabere pentru copii si tineret;
- baze de cantonament pentru sporturi de performanta;
- mic comert pentru turism;
- sport in spatii acoperite si descoperite;
- punct de prim ajutor;
- adaposturi, buvete;
- mobilier urban;
- grupuri sanitare;
- spatii pentru administrarea si intretinerea zonei;
- tabere pentru copii si tineret;
- baze de cantonament pentru sporturi de performanta;
- cluburi.
- case de vacanta cu locuire ne permanenta.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

B - toate functiunile admise vor fi dispuse astfel incat sa formeze enclave in interiorul
spatiului plantat, fiind cat mai putin prezente in peisaj si mai ales cat mai putin vizibile.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

B - sunt interzise orice functiuni care nu au legatura cu tratamentul balnear si turismul;

- sunt interzise orice cladiri si amenajari care scad atractivitatea zonei prin diminuarea
valorii peisagistice si ecologice prin agresarea peisajului, prin irosirea resursei balneare,
prin provocarea de intense aglomerari, poluari si circulatii, prin diminuarea vegetatiei si
distrugerea habitatului faunei locale sau contravin normelor de protectie stabilite pe plan
local.

- sunt interzise orice cladiri si amenajari care nu respecta limita de protectie 10.0 m fata
de cursurile de apa.
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SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

B- conform PUZ;
B - dimensiunea minima construibila a loturilor este de 500.00 mp;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

B - conform PUZ;
B - cladirile vor fi dispuse izolat si vor fi retrase cu minim 5.0 m. de la aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

B - conform PUZ
B - cladirile vor fi retrase cu minim 3.0 m. de la limitele laterale ale parcelei si cu minim 5.0 m.
de la limita posterioaréd a acesteia.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLAQIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

B - conform PUZ;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

B- conform PUZ cu recomandarea sa se limiteze in cat mai mare masura circulatia
autovehiculelor in interiorul zonei de agrement;

B - parcelele sunt construibile numai daca au acces direct la un drum public sau beneficiaza
de drept de trecere legal obtinut cu o latime de minim 3.0 m.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR.

B - conform PUZ;

B - vehiculele vor stationa numai in spatiul parcelei; pentru vizitatori se vor prevedea prin
PUZ parcaje conform normelor in vigoare;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
B - conform PUZ cu recomandarea sa nu se depaseasca inalimea de 10.0 metri. Pentru
constructii mai inalte se va prezenta un studiu al impactului asupra peisajului;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

B - conform PUZ, cu recomandarea ca orice cladire sa se integreze n peisaj;

B - aspectul caselor de vacanta va fi in concordanta cu utilizarea acestora si cu caracterul
zonei etnogeografice;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

B - conform PUZ, se va interzice realizarea oricarei constructii care nu este racordata la
retelele publice de alimentare cu apa si canalizare.

B - in mod obligatoriu toate casele de vacanta vor fi racordate la retelele publice de alimentare
cu apa, de canalizare si de alimentare cu energie electrica.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

B - conform PUZ;

B - taierea oricarui arbore pentru realizarea unor amenajari si constructii se va compensa in
mod obligatoriu prin plantarea altor 10 (zece) arbori si replantarea acelora care in
intervalul de timp de 5 ani de la plantare nu s-au dezvoltat normal sau s-au uscat.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

B - conform PUZ;

B - imprejmuirile vor fi de maxim 2.2 m si minim de 1.8 m inal{ime din care un soclu opac de
0.4 m. si o parte transparenta realizata din fier, plasa metalica sau lemn, dublate cu gard
viu; Tmprejmuirile dintre proprietati vor fi opace si de maxim 2.2 m inaltime.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUIL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

B - Conform P.U.Z. cu conditia ca in interiorul culoarelor verzi pentru ameliorarea climatului
ponderea suprafetei de teren ocupata cu cladiri, platforme, circulatii carosabile si pietonale sa
nu depaseasca 15 % din suprafata zonei;
B - case de vacanta parter - POT= 20%

- case de vacanta P+ 1 - POT=20%

- hoteluri, pensiuni P + 2-3 - POT= 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

B CUT=

- case de vacanta P -CUT=0.2
-case devacanta P + 1 - CUT=0.3
- hoteluri, pensiuni P + 2-3 -CUT=1.2
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C - ZONA CENTRALA
(ADMINISTRATIE, SERVICII, INVATAMANT, COMERT)

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

C - servicii publice dispersate existente;

- pentru orice noi interventii vor fi necesare in zonele centrale: Planuri Urbanistice de
Detaliu (PUD pentru zonele centrale traditionale) sau Zonale (PUZ pentru zonele centrale nou
propuse)

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE
C - institutii si servicii publice, sedii ale unor organisme locale sau servicii de utilitate publica,
comert cu amanuntul.

- servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii (releu infostructura),
servicii manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in cladiri
specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre de informare,
biblioteca-mediateca; activitati asociative diverse; servicii profesionale, colective si
personale, hoteluri, moteluri, pensiuni pentru turism si alte spati de receptie,
restaurante cofetarii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (casino, dancing,
cinema, centre de recreere, sport in spalii acoperite), sali de conferinte, spectacole si
cinema de diferite capacitati cu serviciile anexe, locuinfe cu partiu special pentru
profesiuni liberale, invatamant;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
C - extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia sa nu incomodeze prin poluare si
trafic functiunile invecinate
C - intrucét realizarea obiectivelor se va derula in timp, se recomanda ca prin PUZ terenul
ramas neafectat in prima etapa si pastrat in rezerva sa fie amenajat sumar ca un
spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importanta urméand sa faca parte din
amenajarea definitiva a zonei.

C - se va asigura n toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor.
C - se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum gi scuaruri atractive pentru
intalniri, in pondere de minim 10% din suprafata de teren.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
C- In zona sunt interzise:
- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul
indepartarii investitorilor interesati;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

C - se interzic functiunile incompatibile cu statutul de zona centrala si de reprezentare;
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SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME
DIMENSIUNI)

C - se vor rezerva terenuri pentru institutii si servicii publice parcelate in module avand
suprafata minima de 500 mp si un front la strada de minim 20.0 m;

- pentru reconstruirea zonelor destructurate, pentru terenuri libere sau cu statut juridic mixt
se vor intocmi documentatii PUZ, cu recomandarea unei lotizari cu parcele de minim 500
mp si un front la strada de minim 12.0 m in cazul fronturilor continue si de minim 14.0 m
n cazul fronturilor discontinue.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

C - serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care
nu va depasi 20.0 m;

- banda de construibilitate a cladirilor retrase fata de aliniament este de 20.0 m de la
alinierea cladirilor;

- serviciile publice vor fi amplasate pe aliniament in cazul in care inaliimea maxima la
cornise nu depaseste distanta dintre aliniamente ;

- daca inaltimea cladirii in planul aliniamentului depaseste distanta dintre aliniamente,
cladirea se va retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime
al cladirii fata de distanfa dintre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 4.0 m, cu
conditia sa nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele alaturate; fac exceptie de la
aceasta regulda numai situatile de marcare prin plus de inaltime a intersectiilor si
racordarile de inaltime a cladirilor intre strazi cu latimi diferite.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

C - cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat;
- cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distanta egala cu 1/3 din inal{ime, dar
nu cu mai putin de 5,0 metri;
- cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.0 m la
aliniament;
- In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
fnvecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala
ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata
de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu 1/3 din inaltime, dar nu mai
putin de 5.0 m;
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 m;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLAQIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

C - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaliimea la cornisd a celei mai inalte
dintre ele;
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- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.0 m numai in
cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru
alte activitati permanente ce necesita lumina naturala;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

C - conform PUD sau PUZ cu urmatoarele conditii:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publica;

- 1n cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje, masurata
pe aliniament, nu va depasi 30.0 m.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

C - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in
parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
inconjurate cu gard viu de 1.20 m inaltime;

- 1n cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament
a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare ntr-un
parcaj situat la distanta de maxim 150 m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

C - inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot
fi adaugate suplimentar, pentru motive de reprezentare, unul sau doua niveluri in
functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele
unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Numar niveluri suplimentare

admise *):

A (A) retrase 1n interiorul unui

" - Inaltimea Numar arc de cerc cu raza de 4,0

Latimea strazii e X : o o
N . . maxima niveluri metri si tangenta la 45 °la
intre aliniamente(metri) - .
/ profile standard actuale adm|s_a convenpon_ale ace§ta . < g
(metri) (3.0 metri) (B) 1n planul fatadei la cladirile

de colt pe o lungime de
maxim 15 metri, apoi retrase

(A)
Sub 9 metri 7-10 P+1+M, P+2 | (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01 -11,00 11 P+2 +M (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

Carosabil - 7 m. + trotuare 2x1,5
m. =10 metri (categoria Ill)

11,01 - 13,00 13 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. + trotuare 2x 3
metri =13 metri (categoria Ill)

13,01 - 16,00 16 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.
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- pentru cladirile Tnalte (peste 10 metri) se va prezenta justificarea configuratiei de
ansamblu tindndu-se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de
circulatie si de pe cornisele reliefului zonei ; inal{imea cladirilor va fi stabilita printr-un
PUZ insotit de studiu de volumetrie privind modul de perceptie al volumelor propuse

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de
20.0 m daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doua
niveluri, racordarea se va face in trepte.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
C - conform PUD sau PUZ cu urmatoarele recomandari :

C - aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea funciiunii si va
tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate.

- In vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie si interventie asupra
cladirilor din zona (justificari grafice, fotomontaj, macheta) ;

- se interzic imitatji stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

C - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne

de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;

- se interzice dispunerea de piloneti zabreliti

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

ARTICOLUL 13 — SPATII PLANTATE

C - spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi ihierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.0 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.;
inh cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul
propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase, curtj;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 magini si vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 m inaltime;

- 1n zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare, iar in zonele de versanti ale
corniselor se recomanda speciile care prin tipul de radacini contribuie Ila
stabilizarea pantelor.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

C - gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inhaltimea de 2.0 m, vor avea un soclu
opac de circa 0.60 m, partea superioara putand fi realizata din fier forjat sau plasa metalica si
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vor fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace cu naltimi de
maxim 2.5 m.

C - spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea
marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

SECTIUNEA lIIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

C - pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului cu
recomandarea de a se opta pentru POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C - pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului, dar
fara a se depasi CUT maxim = 2.0 mp.ADC/mp teren
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F - ZONA ACTIVITATILOR LEGATE DE CULTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune dintr-o unica unitate teritoriala de referinta care contine lacasurile de cult si
cladirile cu functiuni legate de culte.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

F - sunt admise urmatoarele utilizari:
- lacasuri de cult;
- servicii pentru culte;
- activitati sociale ale asociatiilor religioase;
- activitati complementare pentru bisericile parohiale din ansamblurile rezidentiale
formate din locuinte colective necesare pentru ritualuri religioase care nu pot avea loc in
apartamentele blocurilor (de exemplu capele pentru priveghi la ritul ortodox);
- manastiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

F - pentru lacasurile de cult ortodoxe se va asigura spatiul necesar inconjurarii bisericii de
catre procesiunile de credinciosi;
- la celelalte culte se vor respecta cerintele specifice acestora.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
F - orice tipuri de activitati care nu sunt legate de culte.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §$lI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

F - parcela este construibila numai daca are acces direct dintr-o strada publica;
- suprafata minima construibila a parcelelor este de 400.00 mp. cu exceptia manastirilor
a caror suprafatd minima va fi de 5000.00 mp.
- frontul minim la strada este de 15.0 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
F - pentru bisericile ortodoxe se va asigura o retragere de minim 6.0 m de la aliniament;
- lacasurile pentru celelalte culte sau activitafile complementare vor respecta

regulamentul de pe unitatile de referinta adiacente.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
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F - bisericile ortodoxe vor fi retrase cu 10.0 m de la limitele laterale si posterioare ale

parcelelor;

- celelalte lacaguri de cult ca si oricare dintre activitatile complementare pot fi dispuse in
regim de construire continuu sau discontinuu, respectand o retragere de la limita laterala a
proprietatii egala cu cel putin jumatate din inal{imea la cornise a volumului dominant dar
nu mai putin de 5.0 m in cazul invecinarii cu o cladire retrasa de la limita parcelei;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta egala cu cel putin jumatate
din inal{imea volumului principal dar nu cu mai putin de 5.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

F - cladirile de pe aceeasi parcela se vor dispune la o distanta egala cu jumatate din inal{ime
a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6.0 m; distanta se poate reduce la jumatate
numai daca pe fatadele respective nu sunt accese in cladire si nu sunt incaperi in care
se desfagoara activitati care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

F - toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR.

F - vor fi asigurate parcajele necesare in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

F - Tnaltimea cladirilor complementare situate in regim de construire continuu dispuse pe
aliniament va respecta inaltimea fronturilor in care acestea se inscriu si regula ca
inaltimea cladirii sa nu depaseasca distanta dintre aliniamente;

- Tnaltimea cladirilor de cult nu se limiteaza

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

F - aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va t{ine seama
de vecinatati;
- aspectul cladirilor din zonele protejate se va aviza conform legii si pe baza unor
justificari suplimentare privind modul de inscriere in limitele de 100.0 m fata de
monumentele de arhitectura existente si propuse cu care se afla in relatii de
covizibilitate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
F - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de echipare edilitara.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
F - spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic si plantat in proportie de
minim 40 % cu arbori;
- terenul neocupat cu cladiri, trotuare de garda si accese va fi inierbat si plantat cu un

arbore la fiecare 100.00 mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
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F - cladirile vor fi inconjurate spre strada cu un gard transparent, decorativ, cu un soclu
opac de 0.4 m avand inaltimea totala de maxim 2.2 m si minim 1.8 m dublat de un gard
Viu;
- pe limitele laterale si posterioare ale parcelei gardurile vor avea inaltimea de minim 2.2
m si vor fi transparente sau semi - opace in cazul invecinarii cu spatii plantate, locuinte
colective medii si mari sau circulatii pietonale si vor fi opace in cazul invecinarii cu
locuinte individuale si colective mici sau cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUIL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
F - conform caracteristicilor specifice fiecarui cult.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

F - conform caracteristicilor specifice fiecarui cult.
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A - ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

A - Pentru toate Zona activitatilor (agro-industriale) productive si de servicii va fi necesara

elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale (PUZ).

A - Activitati productive agro-industriale nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale
mici $i mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-
industriala, activitati industriale productive si de servicii, IMM cu profil nepoluant care
necesita suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese
auto sigure si suficient spatiu pentru camioane - incarcat, descércat si manevre. In mod
obisnuit sunt permise activitafile care necesita spatii mari in jurul cladirilor si care nu
genereaza emisii poluante.

A - Garaje publice sau private.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

A - Activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50 % a
poluarii actuale in termen de 5 ani. Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi
permisa cu conditia sa nu agraveze situatia poluarii:

- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni:
- Conform PUZ:
1. Implantari complexe de birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
a) birouri profesionale sau de afaceri;
b) servicii pentru afaceri;
¢) institutii financiare sau bancare;
d) restaurant (conventional).
2. Implantari complexe industriale incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
a) productie manufacturiera;
b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare
secundara;
c) constructii destinate cercetarii si dezvoltarii cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;
d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;
e) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi;
f) restaurant (conventional).

A - se admite depozitare comerciala si comert in S. max. de 3000.00 mp ADC (1500.00 mp
suprafata de vanzare) per unitate si / sau amplasament;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

A - Tn toate unitatile teritoriale de referinti ale zonei A se interzice amplasarea unitétilor de
invatamant si orice alte servicii de interes general in interiorul limitelor in care poluarea
depaseste CMA.
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A - Se interzice amplasarea locuintelor;

ARTICOLUL 3a - CAZURI SPECIALE - EXCEPTII
In toate unitatile teritoriale de referinfa ale zonei A sunt permise in mod exceptional
urmatoarele:

1. Cabinete medicale;
2. Heliporturi;
3. Oricare din serviciile pentru activitatile admise.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- Conform PUZ;

- Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 30.0 m in toate UTR
din zona A si o suprafata minima de 3000.00 mp. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai
mici decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitafi productive.
Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele
anterioare (prin schimb, instrdinare, etc.). In cazul in care in momentul aprobérii prezentului
regulament parcelele au dimensiuni mai mici decéat cele specificate anterior, este necesara
relocarea unitatilor productive respective in termen de 5 ani de la data aprobarii prezentului
regulament.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
A - Prin PUZ se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare,
ele vor fi Tnsa obligatoriu mai mari de :

m 10.0 m pe strazile de categoria I-a si a ll-a;

m 6.0 m pe strazile de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

A - Conform PUZ;
- Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate Tnh cazul in care acestea
se situeaza pe limita de proprietate si nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic);
- In toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din indl{ime, dar nu mai putin de 6.0 m;
- In toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim jumatate
din inal{imea cladirii, dar nu mai putin 6.0 m;
- In cazul cl&dirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta
decat A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;
- Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitaii teritoriale de
referinfd (in special servicii publice si locuinte), a calcanelor sau a ferestrelor cu
parapetul sub 1.9 m de la nivelul solului.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

A - DISTANTA INTRE CLADIRI VA FI EGALA CU JUMATATE DIN INALTIMEA CLADIRII
CELEI MAI INALTE, DAR NU MAI PUTIN DE 6.0 M;

A - distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si / sau
daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;
A - in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme
tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $SI ACCESE

A - Conform PUZ;

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata
sau sa beneficieze de servitute de trecere , legal instituitda, printr-o proprietate adiacenta
avand o latime de minim 4.0 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor
si a mijloacelor de transport grele.

A - Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

A - Conform PUZ;

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40 % din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1.2 m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- Conform PUZ;

A - se vor respecta inalfimi maxime ale cladirilor de 10.0 m;

A - inaltimea pe strazile interioare nu va depasi distanta intre aliniamente

A - in culoarele rezervate liniilor electrice Tnhaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

A - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;
A - fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;
A - tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
mai Tnalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

A - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura pre
epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intrefinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulaiii si platforme exterioare;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

A - orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata,
vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.
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- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40 % formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200.00 mp; se interzic plantatiile de plop, stejar, arin, salcie si
alte specii cu radacini pivotante care pot pune in pericol stabilitatea construciiilor.
-zonele de protectie conform plansei de reglementari vor fi plantate cu o vegetatie
corespunzatoare , cf. Legislatiei in vigoare pentru atenuarea poluarii fonice si industiale .
- zona de protectie prevazuta este de minim 10 m perimetral, protectii vegetale ce se vor

realiza in urma unor unor studii de specialitate.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
A - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inal{imi de minim 2.0 m din care un soclu
de 0.6 m, vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatji unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2.5 m distanta, cu un al doilea gard transparent de
2.5 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;
- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor
tehnice Thainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
A - conform PUZ,
- dar nu peste : POT = 60 %;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
A - conform PUZ,
- se recomanda un coeficient volumetric de utilizare a terenului care sa nu depaseasca 3.5
mc / mp teren;
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V - ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

V1 - spatii verzi amenajate cu acces nelimitat :

V2 - spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si zonelor umede;
V3 - culoare de proteciie fata de infrastructura tehnica;

V4 - spatii pentru agrement, complexe si baze sportive;

Pentru, noile amenajari de spatii verzi: parcuri, locuri de agrement, parcuri si pentru noile
complexe si baze sportive sunt necesare Planuri Urbanistice Zonale.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
V1 + V2 + V3 + V4 -sunt admise numai funciiunile de spatiu plantat public constand in spatii
plantate;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spatiilor
plantate si cursurilor de apa;
- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;
- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatji pentru spectacole si biblioteci n
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), alimentatie publica si
comert;
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
- parcaje.
V1 +V2+V3+V4 -sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal
avizate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

V1 + V2 + V3 + V4 - orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele
competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de protectie
stabilite pe plan local.

V1 + V2 + V3 + V4 - se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea
si configurarea spatiilor libere fara vegetatie inalta sa nu fie diminuat efectul de ameliorare a
climatului local.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
V1 +V2+V3+ V4 seinterzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

V1 + V2 + V3 + V4 - se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si
specializate;
- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;
- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate
adiacente trotuarelor.
V1+V2+V3+ V4 -nuse admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei;
- este interzisa in perimetrul amenajat amplasarea de obiective si desfasurarea de
activitafi cu efecte daunatoare asupra vegetatiei si amenajarilor .

V3 - se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de proteciie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei
electrice si gazelor.
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V1 +V2+V4 - seinterzice realizarea caselor de vacanta in afara perimetrelor stabilite prin
regulament

V1+V2+V3+V4 -seinterzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA 1l : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

V1 + V2 + V3 + V4 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
V1 + V2 + V3 + V4 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

V1+V2+V3+ V4 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLAQIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

V1 + V2 +V3+ V4 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

V1 + V2 +V3+ V4 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se va asigura accesul din circulatile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei pietonale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR.

V1 + V2 + V3 + V4 - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice
conform normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
V1+V2+V3+ V4 - cuexceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

V1+V2+V3+ V4 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

V1 + V2 +V3+ V4 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

V1 + V2 +V3+ V4 -serecomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in
bazine decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

V1 + V2 + V3 + V4 - plantatiile Thalte se vor dispune conform normelor specifice pentru

fiecare categorie de spatii plantate;
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1.2 m inaltime.
- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice inclusiv pentru segmentelor decorative cu
caracter special.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

V1 + V2 + V3 + V4 - conform normelor specifice existente; se recomanda 1in intravilan

imprejmuiri transparente de 2.0 m inaliime din care un soclu opac de 0.6 m dublate de gard

viu;

- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si zonele plantate nu vor fi ingradite dar vor fi
separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm inal{ime, fie prin borduri in lungul
carora, pe o distanta de minim 0.5 m terenul va fi coborat cu minim 0.1 m sub nivelul
pariii superioare a bordurii pentru impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea
pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA llIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT - ul are cuprins in valoarea sa alaturi de construcitii circulatiile si platformele betonate,
asfaltate

V1 + V2 + V3 + V4 - conform normelor specifice in vigoare si PUZ avizat conform legii;

V1+ V2 - POT (recomandat) = 15 %

V4 - POT (recomandat) = 30 %

V3 - fara obiect.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

V1 + V2 + V3 + V4 - conform normelor specifice in vigoare si PUZ avizat conform legii;
V1+V2 -POT (recomandat) = CUT (maxim) = 0.2 [mp. ADC/ mp. teren

V3 - fara obiect.

V4 - CUT (recomnadat) = 0.3
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T - ZONA TRANSPORTURILOR

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Intrucat aspectul general al Comunei Beriu este puternic influentat de imaginile oferite catre
principalele cai de acces rutier (si feroviar — propunere) ca si de catre legatura dintre Orastie
si Gradistea Muncelului - Sarmisegetuza Regia, se va acorda o atentie sporita considerentelor
estetice in acordarea autorizatiilor de construire pentru subzonele de transporturi.

Aspectul oferit de spatiul aferent caii ferate inguste, constituind o carte de vizita pentru
Comuna, va fi necesar sa faca obiectul unui studiu de ansamblu si a unor programe de
ameliorare in conditiile prezentului regulament pentru intreg traseul cailor de acces in zona
cuprins ntre:

- Orastie si Costesti,

- Oragtie si Magureni

- Orastie si Manastirea Cucuis
Totodata, avand in vedere poluarea fonica ce afecteaza locuintele cauzata de distanta redusa
a acestora fata de DJ/DC si viitoarea linie ferata, va fi necesar ca in sectoarele in care
aceasta distanta este sub 10.0 m sa fie realizate protectii antifonice vegetale pe baza unor
studii de specialitate.

Zona transporturilor se compune din urmatoarele subzone

T1 - Subzona transporturilor rutiere:
T2 - Zona transporturilor pe cale ferata;

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

T1 - noi cai publice de circulatie

T1 - statii, mini-autogari si alte constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea

mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pentru transportul de calatori si

marfa, precum si serviciile anexe aferente; parcaje si garaje.

T1 - constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutier si
pentru transferul marfurilor transportate ih mijloace de transport cu tonaj si gabarit care
nu sunt admise in localitate, instalatii tehnice de transfer, precum si serviciile anexe
aferente, parcaje, garaje;

- constructii si amenajari pentru depozitarea, reambalarea si expedierea produselor
transportate, spatii si constructii de expunere si comercializare a produselor pentru
comertul en-gros si numai pentru comerful en-detail cu marfuri care nu pot fi
transportate la domiciliu cu automobilul personal (elemente de constructie si finisaj,
mobilier, ambarcatiuni si diverse alte produse pentru intretinerea gradinilor, camping,
etc.)

- servicii pentru transportatorii in tranzit: birouri, telecomunicatii, moteluri,

restaurante, destindere;

T2 - gari, instalatji, constructii si depozite necesare functionarii serviciilor feroviare;
- servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;
- lucrari de terasamente si spatii aferente necesare functional si pentru siguranta
transportului feroviar;
- lucrari de terasamente si plantatii necesare ameliorarii aspectului peisagistic;
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
T1 + T2 - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
T1 + T2 - se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere.

T1 - se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu cu
automobilul propriu sau cu taxi.

SECTIUNEA IlI: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

T1 + T2 - pentru constructiile de birouri parcela minima construibila este de 400.00 mp, cu un
front la strada de minim 15.0 m.
- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri
Urbanistice Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice.

T2 - conform studiilor de specialitate.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

T1 + T2 - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor se vor dispune pe aliniament in
cazul in care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta
situatie sau se vor retrage la o distanta de minim 6.0 m in cazul in care fronturilor
dominant noi sunt retrase de la strada.

T1 + T2 - in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o
distanta de (minimum) 5.0 m pe strazile de 10.5-12m si de (minimum) 3.0 metri pe
strazile de 5m.

T2 - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

T1 + T2 - distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inal{imea cladirii dar nu
mai putin de 3.0 m;
T2 - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

T1 + T2 - in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice;

T1 + T2 - pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice,
distanta minima dintre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise a
cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6.0 m; distan{a de mai sus dintre cladiri
se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si nu sunt ferestre care
lumineaza incaperi in care se desfagoara activitati permanente;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
T1 + T2 - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
T1 + T2 - stationarea autovehicolelor se va asigura in afara circulatiilor publice;
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- in cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare (si traversare) in Comuna
stationarea autovehicolelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje

ale salariatilor si clientilor;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

T1 + T2 - inal{imea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici
indliimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatjilor
tehnice.

T2 - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

T1l + T2 - volumele construite vor simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu

vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;

- tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea se percep de-alungul

traseelor DJ/DC si de pe zonele mai inalte din imprejurimi;

T1 - in cazul statiiilr si miniautogarilor noi din proximitatea locuintelor, zonelor comerciale si a
zonelor centrale ale localitatilor se recomanda solutionari care sa permita
»2acoperirea si inchiderea” spatiilor de parcare si ,imbarcare” cu spatii verzi in pentru
reducerea discomfortului utilizatorilor cladirilor invecinate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

T1 + T2 - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
pre epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje,
circulatii si platforme exterioare;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

T1 + T2 - in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si
amenajarea peisagistica a plantatiilor din aceste subzone, atat in intravilan cat si in
extravilan (pana la limita teritoriului administrativ), se subordoneaza exigentelor de
calitate a imaginii zonei, ea fiind o “poarta” reprezentativa de intrare in spre Cetatile

Dacice;

T1 + T2 - orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile
publice, inclusiv de pe calea ferata, vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze
aspectul general al localitatii; se interzic depozitari de materiale, piese sau utilaje
degradate, resturi de amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete
deteriorate, mentinerea constructiilor abandonate nerecuperabile, terenuri degradate si
lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.
- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200.00 mp.
T2 - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

T1+ T2 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inal{imi de maxim 1.8 m din care un
soclu opac de 0.40 m, vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei proteciii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.5 m distanta cu un al doilea gard
transparent sau de opacitatea necesara de 2.2 m inal{ime, intre cele doua garduri fiind
plantati dens arbori si arbusti;
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- portile de intrare Tn incinte vor fi retrase fata se aliniament pentru a permite stationarea
vehicolelor inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia pe

drumurile publice de penetrare in Municipiu sau a celor care au transport in comun.

T2 - terenul aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor in limitele
intravilanului pe baza unor modele standard;

- oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mica de 10.0 m se vor realiza in

loc de garduri, plantatii de protectie antifonica de minim 4.0 m inaltime.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A

TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

T1+ T2 - POT maxim - %

Zona construibila

No. niveluri |POT maxim %

pe cale ferata (gari)

T2, - incinte principale ale transporturilor

conform studiilor de specialitate

T1 + T2 Incinte tehnice dispersate, cu 1,2 50
sau fara cladiri de birouri

Tl + T2 - Incinte tehnice In zone 80
industriale

T1 + T2 - Birouri 1,2 70

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

T1+ T2 - CUT maxim [mp. ADC / mp. teren] sau C.U.T. volumetric [mc. / mp. teren)].

Zona construibila

Nr. niveluri CuUT CuUT

- volumetric -

T2, - incinte principale ale
transporturilor aeriene si pe cale
ferata (aeroporturi, gari)

conform

studiilor de specialitate

Tl + T2- incinte tehnice
dispersate, cu sau fara cladiri
de birouri

=

1.0

1.6
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G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:
G - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala;

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

G1 - constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:
- birouri autonome;
- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si termica, transportul public urban, salubritate,
intretinerea spatiilor plantate ( tratate in RLU la capitolul V — Spatii verzi).
G2 - cimitire si cladiri anexa:
- cimitire;
- capela mortuara;
- mausoleu - osuar;
- circulatii carosabile;
- parcaje;
- circulatii pietonale;
- plantatii;
- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
G1 - se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme.
G2 - se va asigura conform normelor o zona de protectie de 50.0 metri;
- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci;
- 8.0 mp. teren pentru un loc de veci, circulatii carosabile si pietonale civilizate si o
pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

G1 - pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc

tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza;

G2 - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau din aria perimetrala.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

G1,G2 - pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400.00 mp. si un
front la strada de minim 15.0 m.
- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul
inconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal (PUZ) sau de Detaliu (PUD) si un
studiu de impact asupra mediului.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

G1,G2 - la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.0 m pe strazi de
categoria | —a si a ll-a si de 6.0 m pe strazi de categoria a lll-a.
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- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care
pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie sau se vor
retrage la o distanta de minim 6.0 m in cazul in care majoritatea fronturilor dominant noi
sunt retrase de la strada;

- In cazul incintelor tehnice situate in zone de activitati industriale, de servicii si
depozitare, se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 10.0
m pe strazile de categoria | si Il si de minim 8.0 m pe strazile de categoria lll.

ARTICOLUL6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

G1,G2 - distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inal{imea cladirii
dar nu mai putin de 6.0 m;
- se interzice alipirea cladirilor cu funciiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de locuit in cazul producerii unor zgomote si vibratii sau in care au loc procese
de productie non-stop (3 schimburi).

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.
G1,G2 - distanta minima intre cladiri va fi egala cu media inal{imilor fronturilor opuse dar nu
mai putin de 6.0 m sau conform normelor tehnice specifice;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in
cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitaf;
permanente;

- In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S ACCESE.

G1 - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

G2 - se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din
suprafata totala a cimitirului;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR.
G1 - stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice;
- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;
- in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si vizitatorilor;
G2 - parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4
locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

G1 - inaltimea cladirilor nu va depasi 12.0 m cu exceptia instalatiilor si a cosurilor;
G2 - nu este cazul.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
G1 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
inconjuratoare;
G2 - se va tine seama de caracterul functjunii.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

G1 - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura pre
epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

G2 - se vor asigura puncte de apa din retea publica;

- Se va asigura un punct sanitar;

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- se va sigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor
meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
G1 - orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe
calea ferata, vor fi amenajate astfel incat sa nu altereze aspectul general al
localitatii;
- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.2 m si vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200.00 mp.;
G2 - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in
proportie de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

G1 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu tnaltimi de minim 2.0 m din care
un soclu de 0.6 m, vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.5 m distanta cu un al ll-lea gard
transparent de 2.5 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor
tehnice Tnhainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;

G2 - imprejmuirile spre strada vor fi semi - opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod
discret potrivit functiunii, avand inal{imi de maxim 2.0 m;
- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUIL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (PQOT).

G1 - POT maxim = 50%

G2 - suprafata totala pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp. din care 15 % circulatji
carosabile si pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

G1 - CUT =1,8 [mp ADC / mp. teren]

G2 - CUT = 0,15 [mp ADC / mp. teren]
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Z.1.P. ZONE ISTORICE PROTEJATE IN
EXTRAVILAN

ZIP - SUBZONE ALE VALORILOR ISTORICE PROTEJATE SITUATE IN AFARA
INTRAVILANULUI

Conform STUDIULUI ISTORIC elaborat de dl. conf.univ.dr. Toma Goronea - expert MCC in
perimetrul Unitatii Administrativ Teritoriale a Comunei Beriu, Jud. Hunedoara sunt prezente
urmatoarele situri clasate pe/in lista monumentelor

ZIP1- ZIP 26
GENERALITA T7l: CARACTERUL ZONELOR
Zonele sunt situate in interiorul UAT a Comunei Beriu, Jud. Hunedoara
Zonele sunt amplasate in extravilanul existent si propus al localitatilor comunei.

A FOST IDENTIFICAT IN COORDONATE STEREO 70 LOCUL DE AMPLASARE AL
SITULUI PE BAZA TOPONIMIEI SI A FOST PRECIZATA ZONA DE PROTECTIE
CF.LEGISLATIEI IN VIGOARE

Coordonatele topografice (,Stereo '70”) ale acestora :

Z.1.P.1 - Tumulii de la Beriu - "Gorganele" cod LMI 2004: HD-I-s-B-03159
Z.1P.1- ZONA GORGANE
Pct.| Nord(X) Est(Y)
479939.613| 357¢65.457
479939.613 | 357685.465
479415379 | 357685.465
479415379 (357265.457
S$=220182.792 mp

HSNlwWwiN |~

Z.1.P.2 - Vila Rustica - Comuna Beriu

ZIP.2- VILA RUSTICA
COMUNA BERIU

Pct.| Nord(X) Est(Y)
1 |478627.339| 359010.121

Z.1.P.3- Dealu Golu - Asezare fortificata- cod LMI 2004 - HD-I-s-B-03185

ZIlP. 3 DEALU GOLU
ASEZARE FORTIFICATA

Pct.| Nord(X) Est(Y)

1 |476579.398|365359.622
2 |476579.398|365509.622
3 |476429.398|365509.622
4 |476429.398)| 365359.622

S =22499.999 mp
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Z.1.P.4- Dealul Suciului
ZI1P. & DEALU SUCIULUI

Pct.| Nord(X)

Est{Y)

1

476482.029

365628.225

Z.l.P.5- Carbunarea Cucuis
ZIP. 5 - CARBUNAREA CUCUIS

Pct.| Nord(X)

Est{Y)

1

475378.105

364914.836

Z.1.P.6 - "CETATEA MEDIEVALA BORDU"
ZIP. 6 - CETATEA MEDIEVALA

BORDU

Pct.| Nord(X)

Est(Y)

474709.068

364334.685

474709.068

364484.685

474559.068

364484.685

HlWIN |~

474559.068

364334.685

S = 22500. mp

Z.1.P.7 - Carbunari
Z1P. 7 - CARBUNARI

Pct.| Nord(X) Est(Y)
T 1474717.062| 363142.736

Z.1.P.8 - Cetatea Medievala Colnic
Z.IP. 8 -Cetetea Medievala COLNIC

Pct.| Nord(X) Est(y)

1 | 476173.108 | 367594.087
2 | 476173.108 | 367744.087
3 |476023.108|367744.087
4 | 476023.108|367594.087

S =22500. mp
Z.1.P.9 - Gradina lui Dumitrescu Vasile

ZIP. 9 - GRADINA LUI
DUMITRESCU VASILE

Pct.| Nord(X) Est(Y)
1 | 475341977|366450.784

Z.1.P.10 - Sub Dos

ZIP. 10- SUB DOS
Pct.| Nord(X) Est(Y)
T | 475123.038| 366519.378
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Z.1.P.11 - Gruiet

ZIP. 11- GRUIET

Pct.

Nord(X)

Est(Y)

1

475164.854

367188.676

Z.1.P.12 — Poiana Stanii
Z1.P. 12- POIANA STANII

Pct.| Nord(X)

Est(Y)

1

474506.332

367277.024

Z.1.P.13 — Varful Berianului

ZI1P. 13- VARFUL

BERIANULUI

Pct.| Nord(X)

Est(Y)

1

474840.846

368222.513

Z.1.P.14 — Glajerie

ZIP. 14- GLAJERIE

Pct.

Nord(X)

Est(Y}

1

4L74104.447

367639.245

Z.1.P.15 — Fabrica de fier

Z.1P. 15- FABRICA DE FIER

Pct.

Nord(X)

Est(Y)

1

473623.221

366041.179

Z.1.P.16 — Cetatuie

ZI1P. 16- CETATUIE

Pct.

Nord(X)

Est(Y)

1

472958570

367051.210

Z.1.P.17 — Pietrele Caprei

Z1P. 17- PIETRELE CAPREI

Pct.

Nord(X)

EstH(Y]

1

473279.184

367953.133

Z.1.P.18 — Padesu de Sus

Z.1.P. 18- PADESU DE SUS

Z.1.P.19 — Sit Arheo

Pct. | Nord(X) Est(Y)
1 |473682.049|368897.359
logic

Z.LP. 19- SIT ARHEQLOGIC

Pct. | Nord(X) Est(Y)
1 | 466615387 368733.710
logic

Z.1.P.20 — Sit Arheo

Z.LP. 20- SIT ARHEOLOGIC

Pct.

Nord(X)

Est({Y)

1

465890.307

369330.113
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Z.1.P.21 — Sit Arheologic
Z.1.P. 21- SIT ARHEOLOGIC

Pct.| Nord(X) Est(Y)
1 | 465743311 369010.466
Z.1.P.22 — Sit Arheologic

Z.1.P. 22- SIT ARHEOLOGIC
Pct.| Nord(X) Est(Y)

1 | 465684.176 | 369618.740

Z.1.P.23 — Sit Arheologic

Z1.P. 23- SIT ARHEQLOGIC
Pct.| Nord(X) Est(Y)

1 |464976.952| 369345.481
Z.1.P.24 — Sit Arheologic

ZIP. 24- SIT ARHEOLOGIC
Pct.| Nord(X) Est(Y)

1 |465094.160 | 368292.292

Z.1.P.25 — Sit Arheologic
Z.1.P. 25- SIT ARHEOLOGIC

Pct.| Nord(X) Est(Y)

1 |461805.749| 368698.011
Z.1.P.26 — Sit Arheologic

Z.1.P. 26- SIT ARHEQLOGIC
Pct.| Nord(X) Est(Y)
1 |462190.626 | 369634.345

A FOST IDENTIFICAT IN COORDONATE STEREO 70 LOCUL DE AMPLASARE AL
SITULUI PE BAZA TOPONIMIEI SI A FOST PRECIZATA ZONA DE PROTECTIE
CF.LEGISLATIEI IN VIGOARE ( 500 M)

Valoarea deosebita a zonelor consta in existenta intr-un perimetru relativ usor de
accesat (carosabil si pietonal) a unor areale apartinand unor diferite perioade istorice care
sunt suficient de ample pentru a conferi o atmosfera proprie bine definita. Aceasta diversitate
pe arii coerente necesita o protectie speciala regulamentara deoarece se pot constitui in zone
de atractivitate pentru turismul cultural - sursa importanta de venituri pentru locuitori si pentru
bugetul local;

Pentru valorificarea zonele ZIP aceasta se va putea face pe baza unei documentatii
de PUZ cu un regulament mai detaliat va {ine seama de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism.

Orice interventie in zona protejatd necesitd avize de specialitate conform legii. In
vederea autorizarii se impun justificari suplimentare prin desene, fotomontaje, machete,
pentru orice interventie asupra siturilor declarate monumente istorice, pentru amplasarea,
configurarea volumetriei si pentru aspectul arhitectural al unor noi cladiri si amenajari, pentru
defrisari; toate acestea vor fi puse in relatie cu monumentele istorice si cu zonele de protectie
si ambientale existente in imediata vecinatate si in zona de co-vizibilitate de 100 metri. De la
caz la caz, se pot solicita si alte studii suplimentare de insertie in vederea elaborarii PUZ si a
autorizarii.

Pentru orice tip de interventie este necesara descarcarea arheologica.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
ZIP1- ZIP 26

- se mentin neschimbate functiunile atribuite prin Plansa de incadrare in teritoriul
administrative a PUG. Se admit conversii ale functiunilor in conditiile in care orice schimbare
de destinatie se avizeaza conform legii;
se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al
monumentelor clasate: culturale, de loisir si turism, cu conditia mentinerii pe ansamblu a unei
ponderi a functiunii existente;

- se recomanda eventual o nota de specializare a acceselor, mai ales pietonale, prin
posibilitatea amplasarii fie a unui comert de obiecte de arta, artizanale, a unor puncte de
alimentatie publica (cafenele, ceainarii, mici restaurante specializate, mici hoteluri, pensiuni,
sedii ale unor asociatii, etc.;

- se admite acoperirea cu sticla a siturilor in vederea protectiei si transformarii lor in
spatii functionale interioare de expunere;

- se vor mentine activitafile productive legate de funcfiunea existenta, compatibile cu
statutul zonei centrale protejate si atractive pentru turismul cultural;

- in cazul conversiei functionale a siturilor actuale, ca si in cazul introducerii unor noi
functiuni si al constructiei unor cladiri este necesara dispunerea a acelor functiuni care permit
accesul liber al locuitorilor si turistilor.

- se admite, in cazul conversiei functiunilor din zona siturilor actuale care sunt
declarate monumente si in cazul constructiei unor cladiri, introducerea unor functiuni publice
si functiuni de interes general care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor si avand
preponderent caracter cultural de servicii pentru recreare, ateliere manufacturiere, locuinte cu
partiu adecvat profesiunilor legate de exploatarea sitului, etc.;

- se admite, In cazul modificarilor functionale din zona siturilor si Tn cazul constructiei
unor cladiri, introducerea unor functiuni publice si functiuni de interes general avand
preponderent caracter cultural si servicii specializate: magazine specializate, administratie si
birouri diverse pentru profesiuni liberale, ateliere manufacturiere, locuinte.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ZIP1- ZIP 26

- se admit modificarile functionale in alte functiuni numai in cazul mentinerii in
proportie de 80% a functiei initiale (padure, pasune, faneata, etc.) si a calitati de monument a
sitului, atat pe ansamblul subzonei functionale cat si pe fiecare operatiune urbanistica (de
exemplu, de conformare sau reabilitare a acceselor);

- se admit constructii cu urmatoarele doua conditii:

-functiunea propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar, proiectul sa
demonstreze eliminarea sursei de incomodare;

- proiectul sa asigure ameliorarea aspectului monumentului sitului si a amenajarilor si
0 mai buna integrare in zona protejata.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

ZIP1- ZIP 26

- se interzic urmatoarele utilizari:
activitati care pot provoca degradarea siturilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de
zona protejata;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din zona sitului;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de pre-colectare a deseurilor urbane;

- stationarea si gararea autovehiculelor;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze siturile, amenajarile acestora si

constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

ZIP1- ZIP 26

- se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor din zona
protejata

- se considera construibile parcelele avand minim 500 mp si un front la domeniul public
de minim 12.0 metri in cazul constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 150 mp nu sunt
construibile;;

- in cazul comasarii parcelelor se vor mentine amprentele vechii lotizari prin
amenajarile peisagistice adecvate (vezi plantatji, etc.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ZIP1- ZIP 26
- constructiile se vor amplasa cu o retragere miniméa de la aliniament de 4.0 m;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ZIP1- ZIP 26

-se interzice construirea pe aliniament, pe limita parcelei daca aceasta este si linia de
separatie fata de vecinatatea laterala a parcelei;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLAPIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

ZIP1- ZIP 26

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaliimea la cornise a
celei mai Tnalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la 1/4 din indl{ime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitati ce necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

ZIP1- ZIP 26

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0
metri dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ZIP1- ZIP 26

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu
sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distanta
de minimum 150 metri de zona de protectie

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ZIP1- ZIP 26
- Tnaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar doua niveluri cu conditia in limitele sarpantei acoperisului;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ZIP1- ZIP 26

- modul de realizare al noilor constructii, al unor completari sau extinderi, elemente de
mobilier urban, signalectica necesita studii de specialitate, avizat conform legii;

- pentru noile cladiri propuse se va {ine seama de caracterul zonei si de caracteristicile
cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectura fatadelor, materiale de constructie, firme,
afisaj, publicitate; Tn aceasta zona arhitectura se va subordona cerintelor de coerenta cu
mediul;

- in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si
justificari grafice, fotomontaje sau machete pentru interventii asupra cladirilor existente sau
noi insertji;

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;
firmele, sistemele de afisaj si publicitate, elementele de mobilier urban vor respecta valoarea
zonei protejate.

- noile interventii vor urmari cresterea gradului de coerenta si vor exprima caracterul
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cultural al nucleului arheologic + arhitectural atat prin, amenajarile exterioare céat si prin
elementele de mobilier urban, iluminat nocturn, vegetatie, etc..

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ZIP1- ZIP 26
- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare a zonei;
toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
ZIP1- ZIP 26

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca amenajari
peisagere;
zonele interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de
mobilier urban, plantatii, decorative inclusiv pe fatade;
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

-se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
sitului sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru protectia
monumentului, accese;

-se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente construite, de mobilier
urban caracterului sitului si condifionarea realizarii lor de aceleasi avize de specialitate
ca si constructiile.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
ZIP1- ZIP 26

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:
gardurile spre domeniul public vor fi transparente, vor avea inal{imea de minim 2.00 m;
gardurile vor putea avea un soclu opac de (circa) 0.60 m., partea superioara fiind transparenta
realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu;

-constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare.

SECTIUNEA Iil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ZIP1- ZIP 26

- POT - conform caracterului zonei protejate;

- POT - pentru constructii nou propuse nu va depasi 15%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
ZIP1- ZIP 26
- CUT - conform caracterului zonei protejate;
- CUT - pentru constructii nou propuse nu va depasi 0.15
Intocmit ,
Urb.Diana GRIGORE

text coordonat de,
prof.dr.arh Florin MACHEDON
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